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Outras informacdes

Categoria Numero da Contratacdo Processo Administrativo
I - alienagdo e concessao de direito real de uso de bens/Alienacao N° 2026.024-00-CRBM-4

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO
1.1 Objeto

1.1.1 Constitui objeto do presente Termo de Referéncia a prospeccao de mercado imobiliario para eventual aquisicdo
de imovel, do tipo sala comercial, destinado a instalacdo da nova sede administrativa do Conselho Regional de
Biomedicina — 42 Regido (CRBM-4), em Belém/PA, conforme condi¢cbes, especificacbes técnicas e requisitos
estabelecidos neste instrumento e no Estudo Técnico Preliminar (ETP) que Ihe d& suporte.

1.1.2 A presente prospeccdo ndo constitui, por si so, licitacdo, contratacdo, promessa de contratagdo ou compromisso
de aquisicdo de qualquer dos imoveis ofertados, destinando-se exclusivamente a identificacdo, no mercado, de
imoveis potencialmente aptos a atender a necessidade administrativa do CRBM-4.

1.1.3 Concluida a etapa de prospeccdo, 0 CRBM-4 definir4, mediante decisdo administrativa devidamente motivada e
com fundamento nos elementos constantes dos autos, a estratégia juridica para eventual aquisi¢cdo, observada a Lei
n° 14.133/2021.

1.2 Especificacdao do Objeto

Elemento Especificacao

Natureza do objeto Bem imdével urbano, de natureza ndo continuada
destinado a aquisicdo para instalacdo da sede
administrativa do CRBM-4.

Tipo Sala(s) comercial(is), constituida(s) como unidade
(s) autbnoma(s) em edificio comercial ou
condominio edilicio, admitida solugdo composta
por unidades contiguas, desde que tecnicamente
adequada

1de 28



Area privativa

Area privativa estimada em aproximadamente 385
m2, admitida variagdo de 20%, para mais ou para
menos, desde que demonstrada a plena
adequacdo funcional da solucdo as necessidades
do CRBM-4 e sua vantajosidade econémica.

Quantidade

1 (uma) solucao imobiliaria, composta por 1 (uma)
ou mais unidades contiguas no mesmo pavimento
ou edificio, desde que a solucdo integrada atenda
aos requisitos funcionais, técnicos e econémicos
estabelecidos neste TR.

Condicdo do imdvel

Imével, com no maximo 5 (cinco) anos de
construgdo. Pronto para uso administrativo
imediato ou passivel de adaptacfes internas de
baixa complexidade, tais como divisorias,
mobiliario, sinalizacdo, adequacdes de layout e
instalagdes compativeis, ndo sendo requisito
absoluto a inexisténcia de qualquer necessidade
de adaptacdo, desde que 0s custos e prazos
sejam tecnicamente mensuraveis e considerados
na avaliacdo de vantajosidade.

Ambientes
exigidos

minimos

Recepcgdo, postos de trabalho, sala de reuniéo
pequena e grande, copa, sanitarios, inclusive
acessivel, sala técnica de Tecnologia da
Informacao (TI) e demais ambientes necessarios
ao funcionamento administrativo, conforme
programa de necessidades constante do ETP e
documentos técnicos integrantes do processo.

Localizacéo

Municipio de Belém, PA, nas areas preferenciais
de localizagdo: bairros do Umarizal; Marco;
Nazaré; Reduto; Batista Campos; Pedreira; Séo
Bras; e Telégrafo. Em &rea dotada de
infraestrutura urbana consolidada e acessibilidade
por transporte publico e privado, sendo avaliados
objetivamente a facilidade de acesso, o tempo
médio de deslocamento, a seguranga, a
disponibilidade de servigos e 0s custos associados
a localizacao.

Regularidade

Matricula atualizada, titularidade comprovada,
auséncia de 6nus ou restricdes incompativeis com
a aquisicao, regularidade construtiva e urbanistica,
habite-se ou documento equivalente, além das
demais verificacbes juridicas e técnicas
pertinentes.

1.3. Este Termo de Referéncia tem como fundamento o Estudo Técnico Preliminar (ETP) elaborado e aprovado pela
Comissédo Especial de Planejamento e Aquisicdo de Imovel, instituida pela Portaria CRBM-4 n° 049/2026, sem
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prejuizo de que o proprio TR contenha os elementos necesséarios a compreensao da contratacao, nos termos do art.
6°, XXIII, da Lei n® 14.133/2021.

1.4. A prospeccdo de mercado serd realizada por meio de Chamamento Publico de natureza exclusivamente
prospectiva e nao licitatéria, destinado a assegurar ampla publicidade & inten¢gdo do CRBM-4, ampliar o conhecimento
acerca dos imoveis disponiveis no mercado e permitir a identificacdo das solu¢cdes potencialmente aptas ao
atendimento da necessidade administrativa.

1.5 O Chamamento Publico ndo produzira direito adquirido a contratacdo, preferéncia de aquisicdo ou obrigacéo de
escolha de qualquer imével ofertado.

1.6 A andlise das ofertas observara exclusivamente os requisitos previamente estabelecidos neste Termo de
Referéncia e no respectivo instrumento de chamamento, com registro motivado das razfes de aceitacao, rejeicdo ou
necessidade de diligéncia.

1.7 Concluida a prospeccao, o resultado sera utilizado para:

a) identificar os imoveis disponiveis que atendam aos requisitos minimos;
b) realizar a andlise técnica, documental, registral e de mercado;

c) verificar a existéncia de pluralidade de iméveis aptos;

d) subsidiar a definicdo da estratégia de contratagéo;

e) subsidiar, quando cabivel, a avaliacdo da inviabilidade de competicédo prevista no art. 74, V, da Lei n°® 14.133/2021.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE

2.1 O Conselho Regional de Biomedicina — 42 Regido (CRBM-4) necessita de espaco fisico adequado para instalagéo
de sua nova sede administrativa em Belém/PA, tendo em vista a insuficiéncia da atual estrutura, de aproximadamente
92,01 m2, para atender as demandas institucionais atuais e futuras.

2.2 A necessidade decorre, ainda, da expansado das atividades administrativas do Conselho, do crescimento do
numero de profissionais registrados, da necessidade de melhoria do atendimento ao publico e da previsdo de
ampliacdo do quadro funcional decorrente do planejamento institucional, inclusive mediante concurso publico.

2.3 A solucdo imobilidria devera proporcionar condigcbes adequadas para o desenvolvimento das atividades
finalisticas e administrativas do CRBM-4, observando os principios da eficiéncia, economicidade, planejamento,
seguranca, acessibilidade, sustentabilidade e interesse publico.

2.4 A contratacdo decorre de decisdo administrativa formal e colegiada, consolidada, entre outros, nos seguintes
marcos:

a) 4012 Reunido Plenéria Ordinaria do CRBM-4, na qual foi deliberada a formacao de comisséo especifica para
conduzir os estudos necessarios a aquisi¢céo de imovel destinado a futura sede administrativa do Conselho;

b) reuniées da Comissdo Especial de Planejamento e Aquisicdo de Imodvel, instituida pela Portaria CRBM-4 n° 049
/2026, inclusive a reunido realizada em 30 de julho de 2026, na qual foi deliberado o prosseguimento do processo
administrativo e a elaboracdo dos documentos necessarios ao planejamento da contratacéo.

2.5 Registra-se que foram realizadas tratativas anteriores visando a obtencéo de imével mediante doagdo ou cesséo
de uso junto a entidades e 6rgdos publicos, inclusive perante o Sistema do Patrimoénio da Unido (SPU), sem que, até
0 momento, tenha sido identificada solucdo publica disponivel que atenda integralmente as necessidades
institucionais.

2.6 A prospeccdo mediante Chamamento Publico permitirh ao CRBM-4 conhecer de forma mais ampla o mercado
imobiliario de Belém/PA, verificar a existéncia de imdveis compativeis com o0s requisitos estabelecidos e reduzir o
risco de adoc¢do prematura de solucdo baseada em amostra limitada de ofertas.
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2.7 O resultado do Chamamento Publico ndo determinara automaticamente a forma de contratagao.
2.8 Apos a concluséo da prospecgéo:

a) havendo pluralidade de iméveis aptos e possibilidade de competicdo, sera adotado o procedimento licitatério
juridicamente cabivel, observada a Lei n® 14.133/2021;

b) sendo identificado apenas um imdvel capaz de atender integralmente aos requisitos indispensaveis e estando
demonstrada a inviabilidade de competicdo, podera ser instaurado procedimento de inexigibilidade de licitacdo com
fundamento no art. 74, V, da Lei n® 14.133/2021, desde que cumpridos todos os requisitos do 8 5° do mesmo artigo;

c) nao sendo identificado imoével adequado, a Administracdo devera reavaliar, motivadamente, 0s requisitos da
solucdo ou as alternativas consideradas no planejamento.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

3.1 A solugdo consiste na aquisicdo de imével urbano destinado a instalacdo da sede administrativa do CRBM-4,
observados os requisitos de localizacdo, area, acessibilidade, seguranca, infraestrutura, funcionalidade, regularidade
juridica e construtiva e capacidade de adaptacéo as necessidades institucionais.

3.2 A solucao devera ser analisada considerando todo o ciclo de vida do imével, compreendendo, no minimo:
a) valor de aquisicao;

b) custos de avaliagéo técnica;

¢) despesas cartorarias e registrais;

d) ITBI, quando incidente;

e) custos de eventuais adaptacfes e adequacgdes;

f) custos de condominio, quando aplicaveis;

g) IPTU e demais encargos incidentes sobre o imével,

h) custos previsiveis de manutenc¢éo e conservacgao;

i) custos relacionados a seguranca, acessibilidade e infraestrutura tecnoldgica;
j) vida util e estado de conservacgéo da edificacéo;

k) possibilidade de expanséo ou adaptacao futura;

[) eventual valor residual e preservacao patrimonial;

m) custos e beneficios decorrentes da localizacao;

n) prazo estimado para disponibilizacao do imével.

3.3 A andlise de vantajosidade devera considerar ndo apenas o preco de aquisicdo, mas o custo total da solucao ao
longo de sua utilizagdo, especialmente quando houver diferenca relevante entre imdveis quanto ao estado de
conservacao, necessidade de adaptacdes, localizacdo e despesas recorrentes.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1 Sustentabilidade
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4.1.1 Em atencdo aos principios da eficiéncia, economicidade, desenvolvimento nacional sustentavel e promocao da
acessibilidade, o imével devera, sempre que tecnicamente possivel e economicamente vantajoso:

a) apresentar sistemas de iluminacdo de baixo consumo energético ou permitir sua instalacdo sem intervengdes
incompativeis com a solucao;

b) dispor de infraestrutura hidraulica compativel com dispositivos economizadores de agua ou permitir sua instalacao;

c) atender as normas legais e técnicas aplicaveis a acessibilidade, especialmente a Lei n°® 13.146/2015 e as normas
técnicas pertinentes;

d) apresentar condi¢cdes adequadas de ventilacdo, iluminacdo e conforto ambiental;
e) permitir a adogéo de solugdes de eficiéncia energética e redugdo do consumo de recursos naturais;

f) quando houver necessidade de adaptacfes, ter seus custos estimados e considerados na avaliacdo de
vantajosidade.

4.2 Subcontratacao
4.2.1 Nao se aplica a subcontratacdo ao objeto principal, por se tratar de aquisicdo de imovel.

4.2.2 Eventuais servigos acessorios de avaliagdo, vistoria ou apoio técnico serdo contratados diretamente pelo CRBM-
4, mediante procedimento proprio, quando necessarios.

4.3 Garantia da contratacao

4.3.1 Nao serd exigida garantia contratual prevista nos arts. 96 e seguintes da Lei n°® 14.133/2021, em razao das
caracteristicas especificas da aquisicao imobilidria e da inadequacédo das modalidades usuais de garantia para uma
operacao cuja obrigacao principal consiste na transferéncia da propriedade do bem.

4.3.2 A protecdo do CRBM-4 seré assegurada, entre outros mecanismos, por:

a) andlise documental e registral prévia;

b) avaliacéo técnica do imovel;

c¢) verificagcdo da titularidade e da capacidade de alienacéo;

d) verificacdo de dnus, gravames e restricdes;

e) analise de regularidade construtiva e urbanistica;

f) clausulas contratuais relativas a responsabilidade por vicios e evic¢do, nos termos da legislacao civil aplicavel;
g) condicionamento do pagamento a comprovacgao do registro do titulo aquisitivo em favor do CRBM-4.

4.3.3 Nao sera adotada retencao percentual genérica do preco por supostos vicios ocultos, salvo se a Assessoria
Juridica, diante de situac@o concreta e devidamente motivada, entender juridicamente adequada outra estrutura de
garantia e esta for expressamente prevista no instrumento contratual.

4.4 Vistoria

4.4.1 A vistoria sera realizada pelo CRBM-4 nos iméveis identificados na fase de prospec¢cdo que apresentem,
preliminarmente, aderéncia aos requisitos minimos.

5 de 28



4.4.2 A vistoria devera ser realizada por profissional habilitado, quando a natureza da avaliagdo assim exigir, e
contara com apoio de engenheiro ou arquiteto legalmente habilitado.

4.4.3 A vistoria terd por finalidade, entre outras:

a) verificar as condig6es fisicas do imével;

b) verificar a compatibilidade entre a area documental e a area efetivamente existente;

c¢) verificar as condi¢Bes de acessibilidade;

d) avaliar instalacdes elétricas, hidraulicas, sanitarias e de climatizacédo, quando pertinentes;
e) avaliar a infraestrutura disponivel para Tl e comunicacao;

f) identificar necessidades de adaptacao;

g) verificar as condicbes das areas comuns, quando se tratar de condominio;

h) identificar riscos aparentes de manutengdo ou conservacao;

i) subsidiar a avaliacdo de vantajosidade.

4.4.4 As constatacBes deverdo ser formalizadas em relatério ou laudo de vistoria, com registros fotograficos e demais
elementos técnicos necessarios.

4.4.5 A vistoria ndo substituira o laudo formal de avaliacdo imobilidria exigido pela legislacdo quando a contratacao
decorrer de inexigibilidade ou quando este for necessario a adequada formacao do valor de mercado.

4.5 Demais requisitos documentais e normativos

4.5.1 O imével devera apresentar, conforme aplicavel:

a) matricula atualizada;

b) certiddo de 6nus reais e acdes reais ou pessoais reipersecutorias;

c) comprovacéo da titularidade;

d) habite-se ou documento equivalente;

e) regularidade construtiva e urbanistica perante o Municipio;

f) AVCB ou documento equivalente, quando exigivel;

g) convencdo de condominio e regimento interno, quando aplicaveis;

h) comprovacgéo da inexisténcia de débitos condominiais, quando aplicavel;
i) regularidade relativa ao IPTU e demais encargos vinculados ao imovel;

j) demais documentos necessarios a seguranca juridica da aquisicao.

5. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO
5.1 Rotina de Execucao:

5.1.1 A execuc¢do do planejamento sera organizada em fases juridicamente distintas, ndo se confundindo a
prospeccéo de mercado com a futura contratagéo.
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Fase 1 - Prospecc¢ao imobiliaria

a) publicacdo do Chamamento Publico;

b) recebimento das manifestacfes e ofertas de imoveis;

¢) analise preliminar das informacdes apresentadas;

d) diligéncias e complementacdo documental;

e) vistoria dos imoveis potencialmente aptos;

f) analise técnica, funcional e documental;

g) identificacdo dos imdveis que atendam aos requisitos minimos;

h) elaboragéo de relatério conclusivo da prospeccéo.

Fase 2 - Definicao da estratégia de contratacao

a) avaliacao da existéncia de pluralidade de iméveis aptos;

b) realizacdo de avaliacdo imobiliaria formal dos iméveis que forem objeto de andlise de contratacéo;

¢) analise dos custos de adaptacao e demais componentes do ciclo de vida;

d) definicdo motivada do procedimento de contratagéo;

e) caso haja pluralidade de imoveis aptos, adogao do procedimento licitatério cabivel,

f) caso seja identificado imdAvel Unico e esteja comprovada a inviabilidade de competicdo, instrucdo de eventual

inexigibilidade com fundamento no art. 74, V e 8§ 5° da Lei n°® 14.133/2021;
g) elaboracéo dos pareceres técnico e juridico pertinentes;

h) deciséo da autoridade competente.

Fase 3 - Formalizacao da aquisicao

a) formalizacdo do instrumento contratual;

b) lavratura do titulo aquisitivo;

C) registro perante o Cartorio de Registro de Imdveis competente;

d) atualizacéo da matricula em nome do CRBM-4;

e) imissdo na posse/entrega das chaves e disponibilizacao do imével;

f) recebimento patrimonial e contabil;

g) pagamento, observadas as condi¢fes deste TR e do instrumento contratual.

5.2 Cronograma, marcos obrigatérios e GATES[1] de controle:

7 de 28



5.2.1 A execucado do objeto serd desenvolvida mediante etapas sucessivas, juridicamente distintas e condicionadas
ao cumprimento dos respectivos requisitos técnicos, administrativos, orgamentarios e juridicos.

5.2.2 O cronograma da contratacdo ndo serd estruturado exclusivamente por datas-calendario, mas por marcos
obrigatérios de conclusdo e pontos formais de controle (“gates”), de modo que o prosseguimento para etapa
subsequente somente ocorrera apds a conclusdo, aprovacdo e documentacdo dos atos essenciais da etapa
antecedente.

5.2.3 As datas-calendario serdo estabelecidas em cronograma executivo préprio, aprovado pela autoridade
competente e atualizado sempre que houver alteracéo relevante de prazo, condicao técnica, orcamentaria ou juridica,
mediante justificativa formal juntada aos autos.

5.2.4. MARCO 1 - Consolidacao do planejamento:

5.2.4.1 Antes da publicagdo do Chamamento Publico deveréo estar concluidos e aprovados:
| — Documento de Formalizacdo da Demanda — DFD;

Il — Estudo Técnico Preliminar — ETP;

Il — Termo de Referéncia — TR;

IV — Programa de Necessidades e respectivos parametros funcionais, técnicos e de area;

V — analise preliminar de riscos;

VI — relagdo dos requisitos minimos do imoével e da metodologia de avaliacdo das ofertas, por meio do edital de
chamamento publico;

VIl — demonstracdo da adequac¢do or¢camentéria necessaria a continuidade do planejamento;
VIl — definicao dos responséaveis pela conducéo das etapas, observada a segregacédo de funcgdes;
IX — autorizacao da autoridade competente para prosseguimento da prospeccao.

GATE 1 - Aprovacéo do planejamento: 0 Chamamento Publico ndo sera publicado enquanto néo estiver formalmente
concluida e aprovada a fase preparatoria.

5.2.5. MARCO 2 - Verificacao de iméveis publicos:

5.2.5.1 Previamente, devera ser realizada pesquisa formal destinada a identificar iméveis publicos vagos e
disponiveis que possam atender a necessidade administrativa.

5.2.5.2 As consultas deverdo ser documentadas, indicando os érgéos e entidades consultados, as datas, os imdveis
eventualmente identificados e as razdes técnicas e juridicas para sua aceita¢éo ou rejeicao.

5.2.5.3 Ao final devera ser emitida certificacdo formal quanto a existéncia e/ou inexisténcia de imével publico vago e
disponivel que atenda ao objeto, para os fins do art. 74, § 5°, inciso Il, da Lei n® 14.133/2021.

GATE 2 - Certificacdo patrimonial: a eventual inexigibilidade somente podera prosseguir apds a formalizacdo da
certificacéo prevista no art. 74, § 5°, I, da Lei n® 14.133/2021.

5.2.6. MARCO 3 - Chamamento publico:

5.2.6.1 Concluido o planejamento, sera publicado Chamamento Publico de natureza exclusivamente prospectiva,
destinado a identificacdo dos imodveis disponiveis no mercado.
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5.2.6.2 O instrumento devera estabelecer previamente:

| — objeto e finalidade exclusivamente prospectiva;

Il - requisitos minimos do imovel;

Il — forma de apresentagédo da manifestacdo de interesse;

IV — prazo para apresentacéo das propostas;

V — documentagcao minima;

VI — critérios de aderéncia;

VIl — metodologia de vistoria e avaliagcdo técnica,;

VIII — forma de esclarecimento e comunica¢do com os interessados;
IX — expressa inexisténcia de direito adquirido a contratacao.

5.2.6.3 O prazo para apresentacdo das manifestagBes de interesse sera definido no Chamamento, observada a
necessidade de assegurar publicidade e oportunidade efetiva de participacéo dos interessados.

GATE 3 - Publicacdo: somente sera admitida a abertura da prospecgdo apos a validacdo do instrumento
convocatorio e dos requisitos técnicos.

5.2.7. MARCO 4 - Prospecc¢ao e triagem:

5.2.7.1 Encerrado o prazo do Chamamento, a Administracdo devera:

| — registrar todas as manifestacdes recebidas;

Il — realizar analise preliminar de aderéncia;

[l — solicitar esclarecimentos ou complementacdes, quando juridicamente admissivel;
IV — identificar os imoOveis potencialmente aptos;

V —registrar, de forma motivada, os imoéveis que ndo atendam aos requisitos minimos.

5.2.7.2 A auséncia de manifestacdo, a retirada da oferta ou a rejeicdo de determinado imoével ndo poderdo ser
utilizadas isoladamente como demonstracao de singularidade, devendo a Administracdo considerar o conjunto das
informacdes resultantes da prospecg¢édo e, quando necessario, adotar diligéncias complementares de mercado.

GATE 4 - Triagem: somente os imdveis preliminarmente aderentes prosseguirdo para vistoria e avaliacéo técnica.

5.2.8. MARCO 5 - Vistoria e analise técnica

5.2.8.1 Os imoveis preliminarmente aptos deverdo ser submetidos a vistoria técnica por profissional legalmente
habilitado, quando a natureza dos aspectos avaliados assim exigir.

5.2.8.2 A vistoria devera verificar, conforme aplicavel:
| — &rea e configuracéo fisica;
Il — estado de conservacéo;

Il — condi¢Bes estruturais aparentes;
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IV — instalacdes elétricas, hidraulicas e sanitérias;

V — climatizacgéo;

VI — acessibilidade;

VIl — prevencao e combate a incéndio;

VIII — infraestrutura de tecnologia da informacao e comunicacao;
IX — estacionamento e &reas comuns;

X — necessidade e complexidade de adaptacoes;

XI —riscos aparentes;

Xll — condicdes e prazo de disponibilizagdo do imoével.

5.2.8.3 As constatacdes deverdo ser formalizadas em relatério ou laudo técnico, acompanhado de registros
fotograficos e da correspondente responsabilidade técnica, quando cabivel.

GATE 5 - Aptidao técnica: somente os iméveis considerados tecnicamente aptos poderdo avancar para a avaliagédo
imobiliaria formal.

5.2.9. MARCO 6 - Relatério Final da Prospeccao

5.2.9.1 A Comissdo Especial de Planejamento e Aquisicdo de Imoével devera consolidar as informacfes da
prospeccédo em Relatério Final, contendo:

| — fontes utilizadas na prospeccao;

Il — relacdo de todas as manifestacdes recebidas;

[l — imo6veis considerados aptos;

IV — imoveis rejeitados e respectivos fundamentos;

V — resultados das vistorias;

VI — valores apresentados pelos interessados;

VIl — custos estimados de adaptacao;

VIl — analise comparativa dos imoveis;

IX — conclusao sobre a existéncia ou nao de pluralidade de imdveis aptos;
X — recomendacado fundamentada quanto ao prosseguimento do processo.

GATE 6 — Decisdo sobre a estratégia: a autoridade competente devera apreciar formalmente o Relatério Final e
determinar o prosseguimento, 0 saneamento, a reavaliacdo da solu¢éo ou o encerramento da prospeccao.

5.2.10. MARCO 7 - Definicao da estratégia de contratacao:

5.2.10.1 Apés a conclusdo da prospeccao, a Administracdo devera definir formalmente a estratégia de contratacéo,
observada uma das seguintes situacoes:

| — Existéncia de pluralidade de imdveis aptos: devera ser analisada e adotada a modalidade de contratacdo que
assegure a competicao juridicamente cabivel;
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Il — Identificacdo de imdAvel Unico: a existéncia de apenas uma manifestacdo ou de um dnico imével identificado néo
sera considerada suficiente, por si s, para caracterizar a inviabilidade de competicao;

Il — auséncia de imével apto: devera ser reavaliada a solucdo, inclusive os requisitos técnicos, funcionais e de
localizacéo, mediante decisdo motivada.

GATE 7 — Estratégia juridica: Comissao, com auxilio da Assessoria Juridica, emitir parecer técnico — juridico a fim de
verificar instauracdo de licitagdo e/ou inexigibilidade exclusivamente com fundamento no resultado quantitativo do
Chamamento, com referendo da Plenaria.

5.2.11. MARCO 8 - Avaliacdo imobiliaria e econdémica:

5.2.11.1 Definido o prosseguimento para aquisicdo de imovel determinado, devera ser elaborada avaliagdo imobiliaria
formal e independente da proposta do proprietario.

5.2.11.2 A avaliacdo devera compreender, conforme aplicavel:
| — valor de mercado;

Il — estado de conservagéo;

lIl — custos de adaptacfes imprescindiveis;

IV — prazo de amortizagédo dos investimentos;

V — caracteristicas de instalacéo e localizacao;

VI — demais componentes relevantes do custo total da solucao.

GATE 8 — Avaliacdo: nenhum imoével podera ser contratado por inexigibilidade sem a concluséo da avaliacdo exigida
pelo art. 74, § 5°, |, da Lei n°® 14.133/2021.

5.2.12. MARCO 9 - Analise juridica e registral

5.2.12.1 Antes da formalizacdo da aquisicdo deverd ser concluida a analise documental e registral do imoével e do
proprietario, abrangendo, conforme o caso:

| — matricula atualizada;

Il — continuidade registral e cadeia dominial;
[l — titularidade;

IV — 6nus, gravames e constri¢des;

V — ac¢les reais e reipersecutorias;

VI - regularidade construtiva e urbanistica;
VIl — situacdo tributaria e condominial;

VIl — capacidade juridica para alienacéo;
IX — poderes de representacao;

X — demais diligéncias necessarias a seguranca da operacao.

11 de 28



GATE 9 - Due diligence:** qualquer impedimento relevante devera ser saneado ou formalmente considerado
incompativel com a aquisi¢do antes da celebracdo do negécio.

5.2.13. MARCO 10 - Instrucao final da contratacao:

5.2.13.1 Na hipotese de inexigibilidade, o processo devera conter, cumulativamente, todos 0os documentos exigidos
pela Lei n°® 14.133/2021, incluindo:

| — comprovacao da inviabilidade de competicéo;
Il — singularidade do imovel;

Il — vantagem para a Administracao;

IV — avaliacéo prévia,;

V — estado de conservacao;

VI — custos das adaptacgdes;

VIl — prazo de amortizacéo dos investimentos;
VIII — certificagdo da inexisténcia de imovel publico vago e disponivel;
IX — justificativa de preco;

X — comprovacao da habilitagdo do alienante;

X| — parecer técnico;

XII — parecer juridico;

Xl — disponibilidade orgamentéria,;

XIV — autorizacao da autoridade competente.

GATE 10 - Autorizagdo da contratagdo: nenhum instrumento de aquisicdo podera ser assinado antes da concluséo
dessa instrucéo.

5.2.14. MARCO 11 - Formalizacao, registro e pagamento

5.2.14.1 Apbs a contratagdo valida, deverao ser praticados, conforme a forma juridica aplicavel:
| — formalizac&o do instrumento de aquisicao;

Il — lavratura da escritura publica, quando exigivel;

IIl — recolhimento dos tributos e emolumentos pertinentes;

IV — apresentacao do titulo ao Registro de Imoveis;

V — acompanhamento e saneamento de eventuais exigéncias registrais;

VI — obtencéo de matricula atualizada em nome do CRBM-4;

VII — liquidagdo da despesa,;

VIII — pagamento, observadas as condi¢des contratuais e a condicao registral estabelecida.
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GATE 11 - Transferéncia da propriedade: a conclusdo da aquisicdo patrimonial dependerd da comprovagédo do
registro do titulo em favor do CRBM-4.

5.2.15. MARCO 12 - Imissdo na posse e recebimento

5.2.15.1 A imisséo na posse e a entrega do imével serdo formalizadas mediante termo préprio, apds a verificagao:
| — da titularidade;

Il — da desocupacao, quando exigida;

Il — da entrega das chaves;

IV — da correspondéncia do imdével com as condi¢des contratadas;

V — da disponibilidade para utilizacao;

V| — da concluséao da vistoria final.

5.2.16. MARCO 13 - Adaptacdes e entrada em operacao:

5.2.16.1 Quando necessarias, as adaptagcées do imdvel serdo objeto de processo proprio, salvo se integrarem
expressamente o objeto da contratacao.

5.2.16.2 As providéncias posteriores a aquisi¢do deverdo considerar, conforme aplicavel, os projetos arquitetbnicos e
complementares, infraestrutura elétrica e de TI, climatizacdo, seguranca, prevencao contra incéndio, mobiliario e
mudanca.

5.2.16.3 A entrada em funcionamento da nova sede dependera da conclusdo das adapta¢des indispensaveis, das
verificacdes de seguranca e da homologacéo das instala¢cbes criticas.

5.3 Previsao de Entrega
5.3.1 A entrega do imdvel sera considerada concluida quando:
a) estiver comprovado o registro do titulo aquisitivo em favor do CRBM-4;

b) o imével estiver livre e desembaracado de ocupantes, salvo condigdo expressamente prevista no instrumento
contratual;

c) forem entregues as chaves e demais meios de acesso;
d) estiver disponivel para ocupacao conforme as condi¢des estabelecidas na contratagéo;
e) tiver sido realizada a vistoria final.

5.3.2 O recebimento sera formalizado mediante termo préprio, sem prejuizo das responsabilidades legais do
vendedor por vicios ocultos, eviccdo e demais obrigacdes decorrentes da aquisi¢cao.

5.4 Critérios minimos para execucao do chamamento publico:
5.4.1 Proposta:

a) A manifestacdo de interesse devera ser apresentada conforme modelo estabelecido no instrumento de
Chamamento Publico;
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b) podera apresentar a oferta o proprietario ou seu representante legalmente constituido, mediante procuracdo com
poderes suficientes;

c) a proposta devera conter identificacdo do imovel, localizacdo, area, preco pretendido, condicbes de ocupacédo e
demais informacdes exigidas no Chamamento;

d) o preco devera ser apresentado em moeda nacional;

e) a manifestacéo devera ser apresentada no prazo de 10 dias uteis (conferir com edital);
f) a proposta devera ser acompanhada, preferencialmente, dos seguintes documentos:
 localizacdo e endereco completo;

» planta ou documento técnico disponivel;

« titulo de propriedade ou matricula atualizada;

» documentos comprobatdrios da titularidade;

 informacdes sobre IPTU;

» informagdes sobre condominio, quando aplicavel;

» habite-se ou documento equivalente, quando disponivel;

» demais documentos expressamente solicitados no Chamamento Publico;

g) a auséncia de documento ndo essencial podera ser objeto de diligéncia, desde que a complementacdo néo
impliqgue modificacao substancial da proposta;

h) poderéo ser solicitados documentos técnicos complementares, tais como memorial descritivo, projetos, licengas,
alvaras, ARTs ou RRTs, quando necessarios a avaliacao;

i) o CRBM-4 podera realizar diligéncias, visitas técnicas e consultas aos 6rgaos publicos competentes.

5.4.2 Critérios para avaliacao das propostas apresentadas:
- CRITERIOS DE ADERENCIA:

5.4.2.1 Os imdveis serdo inicialmente avaliados quanto ao atendimento dos requisitos minimos e indispensaveis
estabelecidos neste TR. As propostas que nao satisfizerem a todos os critérios serdo automaticamente
desclassificadas.

5.4.2.2 Constituem requisitos minimaos:

Item Critérios minimos

1 Localizagéo no Municipio de Belém/PA, nos bairros centrais de Belém
/PA, notadamente nos bairros Umarizal, Batista Campos, Nazaré,
Marco, Reduto, S&o Bras, Pedreira e Telégrafo.

2 Imovel, com até 5 (cinco) anos de construcdo, situado em zona
urbana, que atenda as necessidades operacionais e administrativas do
CRBM-4
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3 Adequacao funcional a instalacdo da sede administrativa

4 Area compativel com o programa de necessidades, admitida variacéo
tecnicamente justificavel;

5 Possibilidade de utilizagdo administrativa

6 Condicbes de acessibilidade;

7 Regularidade juridica e registral suficiente para eventual aquisicdo;

8 Regularidade construtiva e urbanistica compativel com a utilizacédo
pretendida;

9 Inexisténcia de impedimento juridico ou material que inviabilize a
aquisicao

10 Possibilidade de disponibilizacdo do imdvel dentro do prazo definido

pela Administracao.

- CRITERIOS DE AVALIACAO TECNICA:

5.4.2.3 Os imdveis que apresentarem aderéncia aos requisitos minimos poderdo ser objeto de avalia¢do técnica
comparativa durante a fase de prospeccéo, considerando:

Item CRITERIOS ASPECTOS A CONSIDERAR
1 Acessibilidade Atendimento a legislacdo e as normas técnicas
aplicaveis e facilidade de acesso
2 Area, flexibilidade de|Adequacéo ao programa de necessidades e custo
uso e adaptacdo /complexidade das adaptacdes
3 Localizag&o Acesso por transporte publico e privado, tempo
de deslocamento, infraestrutura e seguranca
4 Qualidade construtiva e|[Estado geral da edificagdo e necessidade
conservacao previsivel de manutencao
5 Solidez e seguranca Condicdes estruturais aparentes e sistemas de
seguranga
6 Disponibilidade de|Disponibilidade de energia, agua,

infraestrutura urbana e
servicos

telecomunicacdes, servicos e infraestrutural
urbana

15 de 28



7 Testada e Visibilidade|Avaliagdo somente quando demonstrada relagéo
da edificacéo objetiva com o atendimento ao publico e a
finalidade institucional

5.4.2.4 Os critérios acima terdo carater técnico e subsidiario a decisdo sobre a solugdo, ndo constituindo,
isoladamente, critério de julgamento de futura licitagdo nem fundamento automatico para inexigibilidade.

- DA FORMA, PRAZO E LOCAL DE APRESENTAGCAO DA PROPOSTA

a) A manifestacéo de interesse deverd ser apresentada na forma, prazo e meio eletrdnico definidos no instrumento de
Chamamento Publico;

b) o interessado podera retirar ou substituir sua manifestacdo dentro do prazo estabelecido no Chamamento Publico;

¢) o Chamamento devera informar expressamente que sua finalidade é prospectiva e que a apresentacéo da oferta
nao assegura contratacao.

- DO PRECO

a) O preco informado pelo proprietario serd utilizado como elemento de conhecimento do mercado e de andlise de
eventual vantajosidade;

b) o preco informado na prospec¢do nao substituira a avaliacdo imobilidria formal exigida pela legislagdo para a
contratacdo, quando aplicavel;

c) a avaliacao devera considerar, conforme o caso, o estado de conservacao do imével, os custos de adaptacdes
necessarias e o impacto econdémico dessas adaptacées;

d) a metodologia de avaliacdo devera ser definida por profissional habilitado e observar as normas técnicas
aplicaveis, inclusive as normas da ABNT pertinentes a avaliacdo de imoveis urbanos;

e) eventual negociacao de preco somente podera ocorrer depois de definida a estratégia de contratacdo e dentro dos
limites e condi¢des estabelecidos no respectivo procedimento, vedada negociacdo informal que altere os critérios
previamente estabelecidos.

- DA ANALISE DAS PROPOSTAS

a) As manifestacbes recebidas serdo analisadas pela Comisséo Especial de Planejamento e Aquisicdo de Imoével —
CEPAI;

b) cabera a CEPAI analisar a aderéncia das ofertas aos requisitos estabelecidos no Chamamento Publico e observara
a matriz objetiva de andlise, conforme descrito abaixo:

Elemento Tratamento
Atendimento dos requisitos Eliminatorio
minimos
Area/programa de necessidades Eliminatério e comparativo
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Localizacéo Objetivo, conforme metodologia
Acessibilidade Eliminatorio
Estado de conservacgéo Técnico
Adaptacdes necessarias Quantificacao financeira
Preco do imovel Valor de mercado
Custos de aquisicéo Quantificacéo
Custos de adaptacéo Quantificacéo
Custos recorrentes relevantes Quantificacdo
Prazo para disponibilizacao Objetivo
Vagas de garagem Comparativo

c) a CEPAI podera solicitar esclarecimentos e documentos complementares, realizar diligéncias, vistoriar
imoveis e consultar 6rgdos publicos;

d) os atos deverdo observar legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia, isonomia,
motivacdo, seguranca juridica e interesse publico;

e) ao final da prospeccéao, sera elaborado Relatério Final contendo, no minimo:

» relacdo dos imoveis apresentados;

* imOveis que atenderam aos requisitos minimos;

» imoveis que ndo atenderam aos requisitos, com indicacdo das razées;

* resultados das vistorias;

e aspectos técnicos relevantes;

» informacdes de preco;

* indicag&o quanto a existéncia de pluralidade de imQveis aptos;

» recomendacdo quanto a continuidade do processo;

f) o Relatorio Final sera submetido a autoridade competente, que decidira sobre o prosseguimento do processo;

g) a decisdo sobre eventual contratacdo devera ocorrer em procedimento préprio, ndo decorrendo
automaticamente do resultado do Chamamento Publico.

- DA COMPRA DO IMOVEL
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a) A eventual aquisicdo serd precedida do procedimento juridicamente cabivel, conforme o resultado da
prospeccao e a legislacéo vigente;

b) havendo pluralidade de imdéveis aptos, serd adotado procedimento licitatério cabivel, com critérios objetivos
previamente estabelecidos;

¢) havendo apenas um imével apto e estando caracterizada a inviabilidade de competicdo, podera ser
instaurado procedimento de inexigibilidade com fundamento no art. 74, V, da Lei n® 14.133/2021;

d) na hipotese de inexigibilidade, o processo devera conter, cumulativamente, a avaliagdo prévia do bem, do
estado de conservacédo, dos custos de adaptacfes e do prazo de amortizagcdo dos investimentos; a certificagdo
da inexisténcia de imével publico vago e disponivel; e justificativa especifica da singularidade e da vantagem da
aquisicao.

e) a avaliagdo imobilidria sera realizada por profissional habilitado e devera constituir elemento técnico
independente da mera proposta apresentada pelo proprietario;

f) a formalizagdo da aquisicdo devera contemplar a lavratura do instrumento juridico cabivel e o respectivo
registro no Cartério de Registro de Imoveis;

g) a entrega do imdvel ocorrera apds a comprovacao da transferéncia registral e do atendimento das condicdes
contratuais.

[1] Portdes de Decisbes. Nas contratagdes publicas, o conceito de "Gates" refere-se a aplicacdo da metodologia Stage-Gate (ou Portées de Deciséo)
no planejamento, governanga e gestdo do ciclo de vida das compras e contratos administrativos.Essa abordagem divide um processo complexo de
contratacdo em etapas sequenciais (stages) separadas por pontos criticos de controle e decisdo (gates). O avango de uma fase para a préxima s6
ocorre quando critérios rigorosos de conformidade, viabilidade e gestao de riscos sédo plenamente atendidos e aprovados pela governanga.

6. GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

6.1 Acompanhamento e fiscalizacéo:

6.1.1 O CRBM-4 designara agentes responsaveis pelo acompanhamento da instrugéo, formalizacdo, transferéncia e
recebimento do imdvel, observadas as peculiaridades da aquisi¢do imobiliéria.

6.1.2 As atribuigBes deverdo observar a segregacao de fungBes prevista na Lei n® 14.133/2021, especialmente quanto
as atividades de planejamento, selec¢dao, fiscalizacao e autorizacéo.

6.2 Forma de comunicacao:

6.2.1 Toda comunicacao oficial sera formalizada e registrada nos autos do processo administrativo, preferencialmente
por meio eletrbnico.

6.2.2 Serdo observados:

a) comunicac¢des por e-mail institucional ou sistema eletronico oficial;

b) prazos de resposta definidos no instrumento aplicavel;

c) registro das diligéncias, esclarecimentos, documentos e reunides relevantes;
d) identificacdo dos agentes responsaveis pelas comunicacoes;

e) vedacao de tratativas informais que possam comprometer a isonomia ou a rastreabilidade do processo.
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6.3 Gestao do contrato:

6.3.1 Constituem obriga¢des do proprietario/vendedor, conforme aplicavel:

a) comprovar a titularidade e a capacidade de alienar o imével,

b) fornecer os documentos necessarios a analise juridica, técnica e registral;

c) manter o imével nas condicbes apresentadas até sua efetiva transferéncia e entrega;

d) comunicar imediatamente qualquer altera¢éo na situacgéo juridica, fisica ou registral do imével;
e) entregar o imoével livre e desembaracado de ocupantes, 6nus ou restricbes incompativeis com a contratacao;
f) responder pelas obriga¢des legais e contratuais relativas a evicgao e aos vicios ocultos;

g) responder pela veracidade das informac¢des e documentos apresentados;

h) colaborar com as diligéncias e procedimentos registrais necessarios a transferéncia;

i) receber o pagamento somente nas condi¢des estabelecidas no instrumento contratual.
6.3.2.Constituem obrigacées do CRBM-4:

a) realizar os procedimentos de andlise, avaliacéo e formalizacao;

b) fornecer ao proprietario as informacdes necessarias ao cumprimento das etapas sob responsabilidade da
Administracgéo;

c) realizar o pagamento nas condi¢cfes previstas no instrumento contratual, apés o cumprimento das condi¢des
estabelecidas;

d) registrar patrimonialmente o imével adquirido;

e) providenciar as medidas administrativas posteriores a aquisicao.

6.4 Fiscalizacado Técnica

6.4.1 A fiscalizagdo técnica sera exercida por servidor ou agente formalmente designado, podendo contar com apoio
de profissional habilitado, quando necessario.

6.4.2 Compete a fiscalizacdo técnica:

a) acompanhar a vistoria;

b) verificar a conformidade do imével com os requisitos técnicos;
¢) acompanhar ou analisar o laudo de avaliacéo;

d) verificar as condig6es fisicas do imével;

e) verificar a necessidade e estimativa de adaptacoes;

f) atestar a conformidade do imével para recebimento;

g) registrar ocorréncias e comunicar irregularidades.

6.5 Fiscalizacdao administrativa:
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6.5.1 A fiscalizacdo administrativa serd exercida por agente distinto daquele responséavel pela fiscaliza¢do técnica,
sempre que possivel, observada a segregacao de funcdes.

6.5.2 Compete a fiscaliza¢do administrativa:

a) acompanhar a documentacéo;

b) verificar a regularidade necessaria a formalizagéo;

c) acompanhar os prazos;

d) instruir o processo administrativo;

e) verificar o cumprimento das condi¢des para pagamento;
f) acompanhar as providéncias orcamentarias e financeiras;
g) conferir a documentacgéo necessaria ao registro;

h) manter os registros administrativos da contratagéo.

6.6 Segregacao de funcdes:

6.6.1 Em atenc@o ao art. 7° da Lei n° 14.133/2021, deverdo ser adotadas medidas para evitar a concentracdo
indevida de funcfes incompativeis em um Unico agente.

6.6.2 Sempre que possivel, os agentes responsaveis pelo planejamento, pela analise técnica, pela fiscalizacéo e pela
autorizagcdo da despesa deverdo ser distintos.

6.6.3 Os agentes que tenham participado diretamente de negocia¢cdes preliminares deverdo declarar eventual
situacéo de conflito de interesses ou impedimento.

6.7 Sancdes administrativas:

6.7.1 As infracbes administrativas eventualmente praticadas pelo contratado no ambito da contratacdo serdo
apuradas e poderdo sujeitar o responsavel as sancgdes previstas nos arts. 155 a 163 da Lei n° 14.133/2021,
observados o contraditério, a ampla defesa, a proporcionalidade e as circunstancias do caso concreto.

6.7.2 A aplicacdo de sancdo dependera da existéncia de conduta juridicamente enquadravel como infragdo
administrativa e da compatibilidade da san¢do com a natureza da obrigagdo descumprida.

6.7.3 Na fase de Chamamento Publico, por sua natureza exclusivamente prospectiva, ndo serdo aplicadas sancdes
tipicas de licitagdo ou contratacdo administrativa pela simples apresentacdo de oferta que posteriormente nao seja
selecionada, ressalvadas as responsabilidades decorrentes de fraude, falsidade documental ou outras condutas
ilicitas.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

7.1 Recebimento:

7.1.1 Considerando a natureza peculiar da aquisi¢cdo imobilidria, o recebimento sera realizado mediante verificagdo
documental, técnica e fisica do bem.
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a) Recebimento inicial:

Antes da formalizagéo definitiva da aquisi¢éo, sera realizada vistoria final destinada a confirmar:
- identidade do imovel;

- area e caracteristicas essenciais;

- condi¢Bes de conservacgao;

- regularidade documental;

- inexisténcia de alteracdo relevante em relacdo a situacao anteriormente avaliada;
- condi¢bes de ocupacéo.

b) Recebimento definitivo:

O recebimento definitivo ocorrera apds:

- registro do titulo aquisitivo no Cartério de Registro de Imoveis;

- atualizacao da matricula em nome do CRBM-4;

- entrega das chaves;

- disponibilizacao efetiva do imovel;

- conferéncia final da documentacéo.

7.1.2 O recebimento definitivo ndo afasta as responsabilidades legais do vendedor por evicgao, vicios ocultos ou
demais obrigac6es previstas no instrumento contratual e na legislacéo aplicavel.

7.2 Liquidacao:

7.2.1 A liquidagdo da despesa observara a legislacdo financeira aplicavel e ocorrera apés a comprovacao do
cumprimento das condi¢fes estabelecidas na contratacao.

Deveréao ser conferidos, no minimo:

a) titulo aquisitivo;

b) registro do titulo no Cartério de Registro de Imoveis;
¢) matricula atualizada em nome do CRBM-4;

d) termo de recebimento;

e) documentacgdo necessaria a liquidacao;

f) empenho e disponibilidade orcamentaria;

g) demais documentos exigidos pela Administracao.

7.2.2 A liquidacédo observara os prazos definidos na legislacéo aplicavel e no instrumento contratual.

7.3 Pagamento:
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a) O pagamento serd realizado apds a comprovacéao da lavratura de escritura publica de compra e venda, seguida do
registro no Cartério de Registro de Iméveis, em favor do CRBM-4 e o cumprimento das demais condi¢des previstas no
instrumento contratual.

b) o pagamento sera efetuado mediante transferéncia bancaria para conta de titularidade do proprietario/vendedor ou
outra forma juridicamente admitida e previamente estabelecida;

c) o pagamento serd efetuado no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis contado da apresentacdo da certidao de
matricula atualizada que comprove o registro da propriedade em nome do CRBM-4, desde que cumpridas as demais
condicdes de liquidacao;

d) ndo haverd pagamento antecipado, salvo situacdo excepcional juridicamente fundamentada e previamente
autorizada pela autoridade competente e pela Assessoria Juridica;

e) ndo sera estabelecida retencao percentual genérica do prego para garantia de vicios ocultos;

f) eventual mecanismo extraordinario de garantia devera ser expressamente previsto no instrumento contratual,
possuir fundamento juridico e justificativa econdmica;

g) por se tratar de aquisicao de bem imével com pagamento Unico, ndo havera reajuste de preco;

h) eventual atualizacdo monetaria somente sera admitida quando expressamente prevista no instrumento contratual e
decorrer de periodo juridicamente relevante entre 0 marco de formagéo do preco e o efetivo pagamento, observada a
avaliacdo juridica e econdmica da situacéo concreta.

8. CRITERIOS DE SELECAO E DE HABILITACAO

8.1 A presente sec¢édo estabelece os requisitos documentais necessarios a seguranca juridica da eventual aquisicéo,
sem transformar a fase de prospecc¢ado em procedimento licitatério.

8.2 Proprietario(a) - Pessoa Fisica

8.2.1 Deverdo ser apresentados, conforme aplicavel:

a) documento oficial de identificacéo;

b) CPF;

c) certiddo atualizada da matricula do imovel;

d) titulo de propriedade registrado;

e) certidao de 6nus reais e agfes reais ou pessoais reipersecutorias;

f) documentacao relativa a situacgéao fiscal do imovel, especialmente IPTU,;

g) declaracdo ou documento de quitagdo das despesas condominiais, quando aplicavel;
h) comprovacéo do estado civil e, quando juridicamente necessario, anuéncia ou participacao do cbnjuge;
i) procuracdo, quando houver representante;

j) documentos necessarios a comprovacgdo da capacidade de alienacao;

k) documentos de regularidade construtiva e urbanistica;
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[) habite-se ou documento equivalente;

m) AVCB ou documento equivalente, quando exigivel;

n) planta e demais documentos técnicos disponiveis;

0) declaracao de que o imével sera entregue nas condi¢des estabelecidas na contratacéo.

8.2.2 O CRBM-4 podera realizar diligéncias e solicitar certiddes adicionais quando houver fundamento concreto
relacionado a seguranca juridica da aquisicdo, a titularidade, a existéncia de énus, a capacidade de alienacdo ou a
risco de constricdo judicial sobre o bem.

8.3 Proprietario(a) - Pessoa Juridica

8.3.1 Deverao ser apresentados, conforme aplicavel:

a) certidao atualizada da matricula do imével;

b) titulo de propriedade registrado;

c) certiddo de 6nus reais e acdes reais ou pessoais reipersecutorias;

d) CNPJ;

€) contrato social ou estatuto atualizado;

f) documentos que comprovem os poderes do representante para alienar o imovel;
g) documento oficial de identificacdo e CPF do representante;

h) documentacéo relativa a regularidade fiscal do imével;

i) comprovacao da quitacdo das despesas condominiais, quando aplicavel;

j) certiddo ou documento relativo & situacao juridica da pessoa juridica que permita verificar eventual impedimento
relevante a alienacéo;

k) documentos de regularidade construtiva e urbanistica;

[) habite-se ou documento equivalente;

m) AVCB ou documento equivalente, quando exigivel,

n) planta e demais documentos técnicos disponiveis;

0) declaracao de que o imovel sera entregue nas condi¢des estabelecidas na contratacéo.

8.3.2 Nao seré exigida, de forma automatica, documentagdo pessoal, fiscal, criminal ou patrimonial de todos os sécios
sem relacdo demonstrada com a titularidade do imovel, a representacédo da pessoa juridica ou a seguranca juridica da
aquisicao.

8.3.3 Além dos documentos acima, poderdo ser solicitados documentos complementares quando houver justificativa
técnica ou juridica especifica.

8.4 Forma e Critério de Selecao

8.4.1 A selecéo do imovel sera definida somente apos a conclusdo da fase de prospeccéo.
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8.4.2 Prospeccgao:
8.4.2.1 O Chamamento Publico terd natureza exclusivamente prospectiva e ndo constituira licitagao.

8.4.2.2 Serdo identificados os imdveis que atendam aos requisitos minimos e serd elaborada analise técnica
comparativa.

8.4.3 Hipotese de pluralidade de iméveis aptos:

8.4.3.1 Havendo dois ou mais iméveis aptos a satisfazer a necessidade administrativa, sera reconhecida, em
principio, a existéncia de possibilidade de competi¢do, devendo a Administracdo adotar o procedimento licitatorio
juridicamente cabivel.

8.4.3.2 Os critérios de julgamento da futura licitacdo deverao ser definidos em instrumento préprio, de forma obijetiva,
previamente estabelecida e compativel com a Lei n® 14.133/2021.

8.4.4 Hipotese de imével unico:

8.4.4.1 Caso a prospeccao identifigue somente um imével que atenda aos requisitos indispensaveis, isso ndo sera
suficiente, isoladamente, para caracterizar inexigibilidade.

8.4.4.2 A contratacdo direta dependera da demonstracdo da inviabilidade de competicdo e do cumprimento
cumulativo dos requisitos do art. 74, V e 8 5°, da Lei n® 14.133/2021, incluindo:

a) avaliacado prévia do imovel,

b) avaliacéo do estado de conservacao;

c) avaliacdo dos custos de adaptacdes, quando necessarias;
d) andlise do prazo de amortizagdo dos investimentos;

e) justificativa especifica da singularidade do imdvel;

f) demonstracdo da vantagem para a Administracao;

g) justificativa do preco;

h) parecer juridico;

i) autorizacdo da autoridade competente.

8.4.5 Avaliacao do imovel:

8.4.5.1 A avaliacdo imobiliaria sera realizada por profissional habilitado e devera considerar, conforme o caso:
a) valor de mercado;

b) caracteristicas fisicas;

¢) localizacao;

d) estado de conservagéao;

e) padrao construtivo;

f) area;
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0) infraestrutura;

h) vagas (constar nimero minimo ou critério funcional objetivo)
i) custos de adaptacdes;

j) custos decorrentes da localizacao;

k) demais fatores tecnicamente relevantes.

8.4.5.2 O laudo devera observar as normas técnicas aplicaveis a avaliacdo de iméveis urbanos, especialmente a série
ABNT NBR 14653, quando pertinente.

8.4.5.3 A avaliacao formal prevalecerd, para fins de afericdo do valor de mercado, sobre estimativas meramente
preliminares de portais imobilidrios ou cotag¢des informais.

8.4.6 Critério de aceitabilidade do preco:

8.4.6.1 O preco da eventual aquisicao devera ser compativel com o valor de mercado apurado na avaliacdo técnica e
com as demais condi¢des econbmicas da solugéo.

8.4.6.2 Nao serd considerada vantajosa a aquisicdo de imdvel cujo preco seja superior ao valor tecnicamente
justificado, salvo situagdo excepcional devidamente motivada, acompanhada de demonstragédo objetiva de que os
beneficios econémicos ou funcionais da solucgéo justificam eventual diferenca.

8.4.7. Fluxo decisério apés a prospeccao:

8.4.7.1 A conclusdo do Chamamento Publico determinara a adocédo de um dos fluxos decisorios abaixo, mediante
decisdo administrativa motivada:

| — FLUXO DE COMPETICAO: Sera adotado o procedimento de contratacdo competitiva juridicamente cabivel
guando o resultado da prospeccao demonstrar a existéncia de dois ou mais iméveis que:

a) atendam aos requisitos minimos indispensaveis;

b) sejam juridicamente adquiriveis;

c) apresentem condi¢8es técnicas compativeis com a necessidade;
d) possam ser comparados economicamente em bases objetivas.

8.4.7.2 Nessa hipotese, a Administracdo ndo podera utilizar a inexigibilidade apenas para escolher o imével
considerado mais conveniente dentre alternativas efetivamente substituiveis.

8.4.7.3 A definicdo do critério de julgamento e das condi¢Bes da futura contratacdo competitiva sera realizada em
instrumento préprio, observada a Lei n° 14.133/2021.

Il — FLUXO DE INEXIGIBILIDADE: Podera ser adotada a contratacdo direta prevista no art. 74, inciso V, da Lei n®
14.133/2021 somente quando, apGs a prospecc¢ao e as diligéncias complementares cabiveis, estiver demonstrado
que:

a) determinado imodvel possui caracteristicas de instalacdo e localizacdo necessdrias a satisfacdo da necessidade
administrativa;

b) essas caracteristicas tornam inviavel a competicdo para aquela solucéo especifica;

c) nao existe outro imével efetivamente substituivel que atenda aos requisitos indispensaveis;
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d) o imoOvel apresenta vantagem para a Administragéo;
€) o0 preco é compativel com o valor de mercado e com as condi¢des econémicas da solugao;

f) foram cumpridos cumulativamente os requisitos do art. 74, 8§ 5°, da Lei n® 14.133/2021.

8.4.7.4 A existéncia de apenas uma proposta no Chamamento, por si sO, ndo sera considerada prova suficiente da

inviabilidade de competicao.

8.4.7.5 Da mesma forma, o maior ranqueamento em avaliagcdo administrativa, a preferéncia da Comissédo, a menor
necessidade de reforma ou a conveniéncia subjetivamente atribuida ao imével ndo caracterizardo, isoladamente, sua

singularidade.

8.4.7.6 A singularidade devera ser demonstrada a partir de caracteristicas concretas, objetivamente identificaveis e

indispensaveis de instalacdo e localizacao.

Il — FLUXO DE REAVALIACAO: Caso nenhum dos iméveis identificados satisfaca integralmente os requisitos

estabelecidos, a Administracdo podera, mediante decisdo motivada:

a) revisar requisitos que tenham se mostrado excessivamente restritivos, desde que a alteracéo seja compativel com

a necessidade administrativa;

b) realizar nova prospeccéo;

c) reavaliar as alternativas previstas no ETP;

d) promover o encerramento do processo, quando ausente solu¢cao economicamente ou tecnicamente adequada.

8.4.7.7 Qualquer alteracdo substancial dos requisitos devera ser formalizada antes de eventual nova prospeccéo,

vedada a alteracdo das condi¢cdes com a finalidade de favorecer imével ou proprietério ja identificado.

8.4.8. Matriz de decisao:

8.4.8.1 O Relatério Final da Prospeccéo devera conter quadro comparativo que permita identificar, para cada imoével

analisado:

a) atendimento dos requisitos minimos;
b) localizacéo;

C) area e configuracao;

d) acessibilidade;

e) estado de conservacgao;

f) adaptacdes necessarias;

g) custo estimado das adaptacoes;
h) preco ofertado;

i) valor de mercado apurado;

j) prazo para disponibilizacéo;

k) situacao juridica e registral;

[) demais fatores relevantes.

8.4.8.2 A matriz terd carater instrutério e ndo produzira, isoladamente, classificagéo ou direito a contratagéo.
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8.4.8.3 A decisdo administrativa subsequente devera indicar expressamente qual dos trés fluxos previstos neste item
sera adotado e apresentar as razdes técnicas, econdmicas e juridicas que fundamentam a escolha.

9. VALOR ESTIMADO DA CONTRATACAO

9.1 O valor da contratagdo serd obtido por meio da prospeccdo do mercado imobiliario, e do processo de
Chamamento Publico. Através desse processo, sera possivel identificar a oferta de iméveis que atendem aos
requisitos apresentados neste Termo de Referéncia e anexos.

9.2 A partir do resultado da avaliacdo do imoével ofertado e caso aceito pelo CRBM-4, o imoével sera submetido ao
laudo de avaliacdo, assim como realizacao de pesquisa de mercado para comprovacao de precos.

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA
10.1 As despesas decorrentes da eventual aquisicdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no

orcamento 2026 do CRBM-4, observada a disponibilidade orcamentéaria e financeira e as autorizacGes internas
pertinentes.

11. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

ANDRE MANFRINI BARBOSA DE LIMA
Membro da CEPAI - CRBM-4

ANDERLY DA SILVEIRA PANTOJA
Membro da CEPAI - CRBM-4

CAMILLA LINS SILVA

Coordenacdo Departamento
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